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CHRECTHIN GEVERAL CE INGRE30E

Panama. 11 de febrero de 2011
Nota Mo, 201-01-1633

Licenciado

Ciudad de Panama
E. S. D.

Rei” Aplicacidn Impuiesto sobea I Renta en la
enafendacicn de log bienes inmuehies,
Hase Legal: Aet. 708, Nieral ap del Cddigo Fiseal,

Damos respuesta a su consulta fechada 29 de Octubre de 2010, la cual plantea de la
siguiente manera;

NOS CONSULTA:

“De conformidad con las modificaciones introducidas al literal a) del articulo 701 del
Cédigo Fiscal por ¢l articulo 2 de la ley 33 de 2010, cudl es el régimen aplicables para la
determinacion del Impuesto sobre la Renta por la enajenacidn de bienes inmuebles durante
el periodo fiscal 2010 y subsiguientes, cuando se trate de contribuyentes que tengan como
parte de sus actividades la enajenacion de viviendas y locales que no sean nuevos
(usados).” (subrayamos)

RESPUESTA:

Esta Dircecion ha procedido con la verificacion de las normas que tratan el tema del
Impuestio Scbre la Renta, especificamente con respecto a la enajenacion de bienes
inmuebles, por lo que corresponde ahora, entrar a detallar 1o conducente respecto del tema
que nos ocupa.

Primeramente citamos ¢l articulo 701 del Cédigo Fiscal, modificado por el articulo 2 de la
Lev 33 del 2010, ¢l que a su letra dice asi:

“Articule 701. Para los efectos del computo del Tmpuesto sobre la Renta en los casos que a
continuacidn se mencionan, se seguicin las siguientes reglas:

a. En los casos de ganancia por enajenacidn de bienes inmuebles, 1a renta gravahle sera la
diferencia entre ¢l valor real de venta v la suma del costo bisico del bien ¥ de los gastes
necesarios para efectuar ld ransaceidn.

5i la compraventa o cualquier otro tipo de traspaso a tfitulo oncroso de bicnes inmuchles
estd dentro del giro ordinario de los negocios del contribuyente, sc calculara, & partir del |
de enerc de 2011, el Impuesto sobre la Renta aplicando scbre el valor total de la
enajenacion o del valor catastral, cualguiera gue sea mayor, las siguientes tarifas
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pregresivas, las que sole aplican para la primera venta de viviendas y locales comerciales

MUEvOs, A5
Valur de la vivienda nueva | Tasa
Hasta B/, 35,000.00 f 05%
e mas de BY 3500000 hasta B/. | 1.5%
80.000.00
e més de B, 80,000.00 2,5%
Locales comerciales nuevos | 4.5%

Para acogerse a esta tarifa, el terreno debe haberse revalorizado por lo menos dentro de los
dos afies anteriores a la fecha de la venta. Solo aplicard para permisos de construccidn
emitidos a partir del 1 de epero de 2011.

Este Impuesto se pagard antes de la inscripeion de la compraventa en el Registro Piblico de
Panamd. Con la aplicacién de estas tarifas, no se requiere del adelanto del uno por ciento (1
%4) mensual previsto en el Pardgralo 6 del articula 710 de este Cddigo o de la estimada
contenida en el articulo 727, siempre que la persona juridica o natural realice
exclusivamente esta actividad. Para los efectos de este literal, se considera que hay traspaso
de la propicdad en toda edificacidn nueva de viviendas o locales comerciales cuyvo primer
propictario por inscribir en el Regisiro Pablico no sea la persona juridica o natural que
cjccutd como propistario o promotor las referidas edificaciones. El propictario o promotor
desarrollador deberd pagar al Fisco el Impuesto sobree la Renta segin lo previsto en la tabla
de tasas descritas en este literal v el pago deberd constar en la escritura piblica por la cual
se registra la propiedad del nuevo inmueble,

En los casos cstablecidos en el parrafo anterior, |2 exoneracicdn del de 2% de Transferencia
de Hien Inmuehle contenido en el articulo | de la Ley 106 de 1974 se entendera utilizado de
manera definitiva en esta primera inscripcidn del titulo de propiedad y no podrd
reconocerse dicha exoneracion de 2% al traspasar esle inmueble,

Eii los cases en que la Dircceidn General de Ingresos compruebe que hay simulacion
sancionard a los responsables con arreglo a los articulos 752 y 764 de este Chddizo.

La venta de viviendas o locales comerciales que no sean nuevos, quedan sujetas a [as replas
penerales ectablecidas v consecuentemente tributaran el Impuesto sohre la Renta a la tarifa
general establecida en los articulos 699 6 700 de este Cdodigo,

Quedan excluidas las donaciones reconocidas en este Codigo v leves especiales,

&i la compraventa de bienes inmuebles no estd dentro del giro ordinario de los negocios del
contribuyente, sc caleulard el Impuesio sobre la Renla g una tasa del diez por ciento (10%)
sobre la renta gravable. El contribuyente tendrda la obligacién de pagar una suma
equivalente al tres por ciento (3%) del valor total de la enajenacidn o del valor catastral,
cualguiera que sea maver, ¢n concepto de adelanto al Impuesto sobre la Renta, ..."

(2] subrayado es de esta direccidn)

Por lo observado en el articulo citado, podemos colegir ¥ concluir que los contribuyentes
que tengan como PARTE de sus actividades la venta de viviendas y locales comerciales
usados 0 no nuevos quedan sujetos a las reglas generales del Impuesto Sobre la Renta ¥
tributaran conforme a lo establecido en los articulos 699 o 700 del Cadigo Fiscal.

Atenlamente;
LUIS E. CUCALON
» Director General de Ingresos

1LEC Clmam
Tareq N, 5296




