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Por este medio tenemos a bien darle respuesta a su consulta presentada el 25 de
febrero de 2022, referente al método alicuota y demas elementos asociados al
pago del impuesto sobre la renta en la enajenacion de inmuebles de caracter

comercial, cuando la misma sea parte del giro comercial del negocio.

CONSIDERACIONES PRELIMINARES:

El consultante manifiesta que su representada es una inmobiliaria que se dedica a
la promocion, alquiler y venta de las fincas que nacieron luego de la incorporacion
al régimen de propiedad horizontal del P.H Federal Mall, ubicado en el Distrito de
David, provincia de Chiriqui, cuya actividad se encuentra dentro del giro ordinario

del negocio.

Lo anterior se realiza en acogimiento al literal a) del articulo 701 del Cédigo
Fiscal, modificado por la Ley No.208 de 06 de abril de 2021:

“‘Articulo 701: Para los efectos del computo del impuesto sobre la renta en
los casos que a continuacién se mencionan se seguirdn las siguientes
reglas:

a) (.)

Fara los efectos de este literal, se considera que hay traspaso de la propiedad en toda
edificacion nueva de viviendas o locales comerciales cuyo primer propietario por
inscribir en el Registro Publico de Panamé no sea la persona juridica o natural que
ejecuto como propietario o promotor desarroffador deberéd pagar al Fisco el impuesto
sobre la renta segun lo previsto en la tabla de tasas descritas en este literal y el pago
debera constar en la escritura publica por la cual se registra la propiedad del nuevo
inmueble.

En los casos establecidos en el parrafo anterior, la exoneracién del impuesto de 2% de
fransferencia de bienes inmuebles contenido en el articulo 1 de la Ley 106 de 1974 se
entenderd utilizada de manera definitiva en esta primera inscripcién del titulo de
propiedad y no podré reconocerse dicha exoneracion de 2% al traspasar este
inmueble.



La mayoria de las ventas que realiza la empresa son financiadas por entidades
bancarias y las escrituras publicas que contienen dichos contratos son tramitadas
por los bancos quienes solicitan como requisito los impuestos de transferencia de
bienes inmuebles y de ganancia de capital’. Sobre este punto se indica que uno
de los bancos hace referencia a lo establecido en la Ley No.94 del 20 de
septiembre de 2019 (que modifica la Ley No.3 de 1985, que establece un régimen
de intereses preferenciales en ciertos préstamos hipotecarios), especificamente en
su articulo cuatro que establece lo siguiente:
Articulo 4: Esia exenta del impuesto a la transferencia de bienes inmuebles ia
primera operacién de venta de viviendas nuevas, siempre que se trate de la
primera operaciéon de compraventa, que esta ocurra dentro de los cinco anos
posteriores al permiso de ocupacién y que se refiera a:
1. Viviendas nuevas cuyc permiso de construccion se haya expedido
dentro del periodo comprendido del 1 de julio de 2016 al 1 de julio de
2019, 0
2. Viviendas nuevas cuyo permiso de ocupaciéon se haya expedido

dentro del periodo comprendido del 1 de julio de 2022.

CONSULTA EN CUESTION:

El contribuyente solicita se le brinde opinién si la inmobiliaria ¢ EGTcTcTcGNGNGD
@ 2 cncontrarse dentro del giro ordinaric del negocio, no debe pagar el

impuesto de transferencia de bienes inmuebles, seglin lo establecido en la Ley

No.28 de 8 de mayo de 2012, para que de esa manera tener un documento que

los respalde en la respuesta que se le facilita a los bancos encargados de

financiar unidades inmobiliarias en venta.

CRITERIO DEL CONSULTANTE:

El criterio juridico del consultante es que no debe pagar el impuesto de
transferencia del bien inmueble, ya que al ser compraventa de locales comerciales
nuevos y la inmobiliaria se encuentra dentro del giro ordinario del negocio, solo
debera pagar el 4.5%, tal y como io establece la Ley No.28 de 8 de mayo de 2012.

RESPUESTA:
Siguiendo los hechos expuestos en su consulta, podemos seguir la linea del literal
a) del articulo 701, del Cédigo Fiscal de Panama, que indica lo siguiente:

i

a. En los casos de ganancia por enajenacion de bienes inmuebles, la renta
gravable sera la diferencia entre el valor real de fa venta y la suma del costo
basico del bien y de los gastos necesarios para efecluar la transaccion.



Si la compraventa o cualquier ofro tipo de traspaso a titulo oneroso de bienes
inmuebles esta dentro del giro ordinario de fos negocios del contribuyente, se
calculard, a partir del 1 de enero de 2012, el impuesto sobre la renta aplicando
sobre el valor tolal de la enajenacién o del valor catastral, cualquiera que sea
mayor, las siguientes tarifas progresivas, las que solo aplican para la primera

venta de viviendas y locales comerciales nuevos asi:

Hasta B/ .35,000.00 0.5%
De mas de B/.35,000.00 hasta B/.80,000.00 1.5%
De mas de B/ .80 000.00 2.5% locales comerciales nuevos 4.5%.

Las tarifas antes mencionadas solo aplicaran para permisos de construccion
emitidos a partir del 1 de enero de 2010.

Este impuesto se pagara antes de /a inscripcion de la compraventa en el
Registro Pablico de Panama. Con la aplicacion de estas tarifas no se requiere
del adefanto del 1% mensual previsto en el parégrafo 6 del articulo 710 o de la
estimada contenida en el articulo 727.

Para los efectos de este literal, se considera que hay traspaso de fa propiedad

en _toda edificacion nueva de viviengas o locales comerciales cuyo primer

propietario por inscribir en el Registrc Publico de Panamé no sea la persona

juridica o natural gue ejecuto como propietario ¢ promotor desarrollador deberg

pagar al Fisco el impuesto sobre la renta segtn lo previsto en la tabla de tasas

descritas en este literal y el pago debera constar en la escritura pablica por la

cual se registra la propiedad del nuevo inmueble.

En los casos establecidos en el parrafo anterior, la exoneraciéon del impuesto

de 2% de transferencia de bienes inrmuebles contenido en el articulo 1 de la

Ley 106 de 1974 se entendera utilizada de manera definitiva en esta

primera inscripcion del titulo de propiedad y no podra reconocerse dicha

exoneracion de 2% al traspasar este inmueble.
En los casos en que la Direccion General de Ingresos compruebe que hay
simulacion, sancionara a los responsables con arreglo a lo dispuesto en el

articulo 752.

La venta de viviendas o locales comerciales que no sean nuevos gueda

sujeta a las reglas generales establecidas y consecuentemente tributara el

impuesto sobre la renta a la tarifa general establecida en los articulos 699 o
700. (el subrayado y resaltado son nuestros)

i

En virtud de lo anterior, esta direccion concluye con respecto a la presente consulta

juridica gue _ no debe pagar el impuesto de transferencia del

bien inmueble siempre y cuando esté dentro de giro ordinario, y cumpla con todos los
requerimientos establecidos en la citada ley.



Es importante sefialarle al contribuyente que dicha exoneracion no podra reconocerse al
traspasar el inmueble y adicionalmente cuando 'a compraventa de bienes inmuebles no
se encuentre dentro del giro ordinario de los negocios del contribuyente, se calculara el
impuesto sobre la renta a una tasa del 10% sobre la renta gravable a lo cual el
contribuyente tendra la obligacién de pagar una suma equivalente al 3% del valor total de
la enajenacion o del valor catastral, cualquiera que sea mayor, en concepto de adelanto

de impuesto sobre [a renta.

Fundamento Legqal: Ley 208 de 6 de abril de 2021, que modifica el articulo 701

del Cédigo Fiscal de Panama

Atentamente,

N
PDGT/GHM/ \le
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